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Céng ty ]
Cho nam

INHH Biét thy va Khach san Bién Déng Phwong
két thic 30 thang 6 nam 2015

0 cao cuia Ban Gidm ddc

Ban Giam d&c dé trinh bdo cdo nay cling véi cic béo cdo tai chinh da duoc kiém toan ctia Cong
ty TNHH Bit thy va Khéch san Bién Déng Phuong (“Céng ty”) tai ngay va cho nim két thiic

ngay 30

thang 6 ndm 2015.

Két qud hogt déng

Két qua

hoat dong ctia Céng ty cho nim két thic ngay 30 thang 6 ndm 2015 duoc trinh bay

trong Béop czo két qua hoat d6ng kinh doanh.

Kiém toldn

Cac béo

¢4o tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 30 thang 6 nam 2015 d3

dugc Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) ki€m toan.

Héi dényg Thanh vién va Ban Giam déc
Cac thanh vién ctia Hdi d6ng Thanh vién va Ban Gidm d&c trong ndm va dén ngay 1ap béo cdo

pY A
nay gém

H§i dong Thanh vién

Ong Chong Jin Fatt Cht tich B& nhiém ngay 28 thang 1 ni¥m 2014
Ban Giam dic

Ong L& Minh Phtic Tong Giam d8c Mién nhiém ngay 1 thang 8 ndm 2015
Ong Nguyén Quéc Tri T6ng Gidm d6c ~ BS nhiém ngay 1 thdng 8 nim 2015

Trach nhiém cua Ban Giam déc déi véi viéc lap bdo cdo tai chinh

Ban Gidm déc chju trach nhiém dam béo ring cic bao céo tai chinh cung vdi cac thuyét minh

dinh kém da dugc l4p dting dén va trinh bay trung thiee va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay
30 thang 6 niém 2015, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lueu chuyén tién té ciia Cong

ty chon

am tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi cac Chudn muc K& toan va Ché do K&

todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly lién quan tdi viéc 14p va trinh bay béo

cdo tai c

hinh. Khi 18p cdc bao cdo tai chinh, Ban Gidm d8c dugc yéu cau:

Ap clung chinh séch k& toan thich hop v6i cdc wéc tinh va xét doén than trong, hop ly
va drgc dp dung thdng nhat;

Tuan thia v6i cac yéu cau cong bé théng tin theo Chusn mue K& toan, Ché d6 K& toan
dparth nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo cdo tai chinh;

Duy tri d8y du céc ghi chép k& toan va hé thong kiém soét ndi bd hiéu qua;
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ap bdo cdo tai chinh trén cé s hoat dong lién tuc trie truong hop gia dinh vé viéc
Ong ty ti€p tuc hoat ddng lién tuc trong twong lai gan khong con phit hop; va

liéra soat va diéu hanh Cong ty hiéu qué thong qua cdc quyét dinh trong yéu c6 anh
udng téi hoat dong kinh doanh, két qua hoat déng va cac danh gid ma nhitng quyét
inh. va/hodc hudng dan nay da dwoc phan 4nh trén cac bo co tai chinh,
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Ban Gidm déic cling chiu tréch nhiém bao dam an toan tai san ctia Cong ty do vay cd nhitng
bude thich hyp d€ phong ngira va phat hién gian 14n va cac didu bat thuong.

Ban Gidm d¢ic xdc nhan ring Céng ty tuan thu theo cac quy dinh trén trong viéc trinh bay cac
béo cdo tadi chinh.

Bdo cdo|ciua Ban Giam déc

Theo y ki¢n ctia Ban Gidm d8c, bang cin ddi k& toan, bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va
bdo cdo Iyu chuyén tién té cung véi cac thuyét minh dinh kém d3 dwoc l4p dtng din va trinh
bay trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh tai thoi diém 30 thang 6 ndm 2015, két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic cling
ngay phuihgp véi cdc Chudn muyec K& toén, Ché dd K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phdp 1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.
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Thornton

Bao cdo kiém toan doc lap

Cho bao|cdo tai chinh ctia
Cong ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong
cho ndm tai chinh két thic ngay 30 thang 6 nim 2015

Grant Thomton (Vietnam) Limited

18th Floor, Hoa Binh Intemational Office Buildir
106 Hoang Quoc Viet Street

Cau Giay District, Hanoi

Vietnam

s ) T +84 (4) 3850 1686
S0 15-11-012 ) F +84 (4) 3850 1688
www.gt.com.vn

Kinh gui: Héi déng Thanh vién
Céng ty Biét thy va Khdch san Bién Dong Phuong

Chiing i dii kiém todn cdc bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty TNHH Biét thy va Khach
san Bién Pong Phieong (“Céng ty”) duoc lap vao ngay 10 thang 9 ndm 2015, bao gbm Bang cin
d6i k€ todn tai ngay 30 thang 6 ndm 2015, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va béo cdo lwu
chuyén tign & cho nim két thiic cling ngay, cing véi tém tit céc chinh séch k& todn chi yéu va
cdc thuyét minh giai trinh khéc, nhu dwgc trinh bay ti trang 5 dén trang 18.

Trach nhiém cla Ban Giam déc déi véi cdc béo cdo tai chinh

Ban Gidm dtic Céng ty chju trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao
tai chinh ¢tia Cong ty theo cdc Chuén muec K& toan, Ché& d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy djnh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh va chiu tréch
nhiém vé ki€m soat ndéi bd ma Ban Gidm d&c x4c dinh 14 can thiét &€ dam bao cho viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh khong chita dung cac sai sét trong y&u do gian l4n hodc nham l4n.

Trach nhiém cla kiém todn vién

Trach nhigm ctia chiing t6i 14 dwa ra y kién vé céc bao cdo tai chinh duya trén két qua ctia cude
ki€ém toan. Chung toi ¢4 tién hanh kiém toan theo cic Chuén muc Kiém toin Viét Nam. Cac
chuén myc nay yéu cau ching t6i tuan thi chudn myc va cic quy dinh vé dao ditc nghé
nghiép, 1ap k& hoach va thiyec hién cudc kiém todn d€ dat dugce sy dam hop ly vé viéc liéu céc
béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéd ki¢m toan bao gém viéc thuee hién cac thit tuc nhim thu thap cac b&ng chitng kiém
todn ve cdc s liéu va cac thuyét minh trén bao cdo tai chinh. C4c thi tuc kifm toan duoc liea
chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gom viéc danh gid cac rti ro c6 sai sét trong

yé&u trén Bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 14n. Khi thyc hién dénh gi4 cic rai ro nay, ,
ki€m todn vién da xem xét ki€m soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao -
cdo tai chinh trung thyc va hop Iy nham thiét k& cac th tuc kiém to4n phit hop véi tinh hinh
thyee t& tuy nhién khong nhdm muc dich duea ra y kién vé hiéu qua ctia hé thong kiém soat néi
b6 ctia Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gom viéc danh gia tinh thich hop ctia céc chinh
sach k€ todn dwegc dp dung, tinh hop ly clia cic wdc tinh k& toan thuc hién béi Ban Gidm ddc
cling nhw [vi¢c danh gid viéc trinh bay tdng thé clia cic bdo cdo tai chinh.

Chting i/ tin twéng ring cic bang chimg kiém to4n ma chiing tbi thu thap duoc la day du va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing tdi.
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V kién clia ki€m toan vién on
Theo y kién ctia chiing t8i, cic bo céo tai chinh di kem phan dnh trung thyee va hop ly, trén BIET
moi khia canh trong y&u, tinh hinh tai chinh ctia Coéng ty TNHH Biét thy va Khich san Bién KHA
Dong Phuong tai ngay 30 thang 6 ndm 2015, k&t qua hoat déng kinh doanh va finh hinh luu 0N
chuyén tiér té cia Cong ty cho nim tai chinh két thtic cung ngay phit hop véi cadc Chuin muc S

e
K& 'todn, Ch& d$ K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viee '
lap va trinh bay b4o cdo tai chinh.

TNHH GRANT THORNTON (VIET NAM)

/‘/

N Fuyén Tuin Nam :
S6 gidy CN PKHN Kiém toan s& 0808-2014-068-1
Ph¢ Tong Gjam ddc
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Trin Hoang Trung
S6 gidy CN DKHN Kiém toan s8 3077-2015-068-1
Kiém toan vién

Ha N6i, Viét Nam
Ngay 10 thang 9 nim 2015




Cong ty TNHHH Biét thy va Khach san Bién DPéng Phuwong

Bang can doi ké toan

tai ngay 30 thang 6 ndm 2015

Thuyét M& 30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nam 2014
Minh  sé VND VND
(Phan loai lai)
TAI SAN
Tai san ngén han 100 52.124.065.286 32.670.743.213
Tién va cac khoan twong dwong tién 5 110 19.302.716.627 46.531.327
Tién 111 18.088.863.665 46.531.327
Céc khoan twong dwong tién 112 1.213.852.962 -
Phai thu khac 130 174.224.242 -
Tra trwde cho nguwdi ban 132 172.100.000 -
Phai thu khac 135 2.124.242 -
Hang tdn kho 140 32.301.398.000 32.301.398.000
Hang tén kho 6 141 32.301.398.000 32.301.398.000
Tai san ngén han khac 150 345.726.417 322.813.886
Thué gia trj gia ting dwoc khau trir 152 340.877.417 322.813.886
Tai san ngén han khac 158 4.849.000 -
Tai san dai han 200 64.427.998.823 62.909.757.285
Tai san cé dinh 220 9.556.489.737 6.716.000.000
Chi phi xay dyng co ban dé& dang 7 230 9.556.489.737 6.716.000.000
Tai san dai hain khac 260 54.871.509.086 56.193.757.285
Chi phi tra trwéc dai han 8 261 54.871.509.086 56.193.757.285
Téng tai san 270 116.552.064.109 95.580.500.498
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Cong ty TNHH Biét thy va Khach san Bién béng Phwong

Bang can doi ké todn (e theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2015

Thuyét Ma 30 thang 6 ném 2015 30 thang 6 ndm 2014
minh s6 VND VND
(Phan loai lai)

NGUON VON
No phai tra 300 23.570.423.517 821.199.318
N¢ ngén han 310 2.929.946.819 187.372.344
Phai tra nguwei han 312 2.755.837.538 127.800.000
Thué va cac khoan phai nop Ngan sach Nha nwéc 314 145.044.081 34.722.344
Chi phi phai tra 316 29.065.200 21.120.000
Phai trd khéc 319 3.730.000
No dai han 330 20.640.476.698 636.746.698
Phai trd dai han khac 9 333 20.640.476.698 636.746.698
Ngudn vén chii s& hiru 400 92.981.640.592 94.756.381.456
Vén chi sé hizu 410 92.981.640.592 94.756.381.456
Vén dau tw ctia chi s& hivu 10,11 411 104.008.037.480 104.008.037.480
L8 Iy ké 10 420 (11.026.396.888) (9.251.656.024)
Téng ngudn vén 440 116.552.064.109 95.580.500.498
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Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Dong Phwong

Bao cao két qua hoat dong

kinh doanh

cho rﬁém tai chinh két thiic ngay 30 thang 6 nam 2015

Thuyét Ma Nam két thic ngay Nam két thic ngay
1 minh  sé 30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nam 2014
| VND VND
Téng doanh thu 01 - -
Cac khoan giéim trir doanh thu 02
Doanh thu thudn 10 - -
Gié vén hang ban 11 - -
Lai gop 20 - -
Doanh thu hozit dong tai chinh 21 60.508.170 1.331.840
Chi phi hoat dng tai chinh 22 (1.545.000) (90)
Chi phi ban héng 24 - -
Chi phi quén I doanh nghiép 12 25 (1.833.704.030) (2.954.697.095)
L8 tir hoat @éng kinh doanh 30 (1.774.740.860) (2.953.365.345)
Thu nhp khac 31 - -
Chi phi khéc 32 (4) 5
Loi nhuén kha: 40 (4) -
L8 ké toan trwcc thué 50 (1.774.740.864) (2.953.365.345)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 13 51 - -
L6 sau thué 60 (1.774.740.864) (2.'953.365.345)
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Céng ty TNHK Biét thw va Khach san Bién Béng Phwong

Bao cdo Iwu chuyén tién té

(phuong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2015

Thuyét Ma  Nam kétthGc ngay  Nam két thic ngay 30
minh s6 30 thang 6 nam 2015 thang 6 nam 2014
VND VND
Lwu chuyén tién ti hoat ddng kinh doanh
L& trwdc thué 01 (1.774.740.864) (2.953.365.345)
Didu chinh: '
L4&i tién gli 06 (51.253.076) (1.331.840)
L8 hoat ddng kinh doanh trwéc thay ddi vén lwu déng 08 (1.825.993.940) (2.954.697.185)
Thay @i cac khoadn phai thu 09 (195.012.531) 82.694.007
Thay @i hang tbn kho 10 _ - (9.295.398.000)
Thay ddi cac khodn phai tra 11 22.746.304.475 168.472.344
Thay ddi cac khoan tra treéc 12 1.322.248.199 (3.658.430.151)
Lwu chuyén tién thun tir hoat déng san xuét kinh doanh 20 22.047.546.203 (15.657.358.985)
Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi @& mua sdm, xay dyng TSCP 21 (2.840.489.737) -
Léi tién gli da thu 27 49.128.834 1.331.840
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw 30 (2.791.360.903) 1.331.840
Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir nhar vén gép clia chli s& htvu 31 - 15.631.444.800
leu chuyén tién thuln tir hoat déng tai chinh 40 - 15.631.444.800
l.wu chuyén tién thuin trong nim 50 19.256.185.300 (24.582.345)
Tién va cac khoiin twong dwong tign diu nim 5 60 46.531.327 71.113.672
Tién va céc khoan twong dwong tidn cudi nim 5 70 19.302.716.627 46.531.327
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Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Dong Phwong , 8

cho ndm tai chinh két thic ngay 30 thang 6 ndm 2015

BDic diém hoat dong cliia Céng ty

Cong ty TNHH Biét thi va Khach san Bién DBoéng Phuong (“Cong ty”) dwoc thanh 14p tai nwéce
CHXHCN Vigt Nam dud6i hinh thizc cong ty trach nhiém hitu han m¢t thanh vién theo Gidy
chitng nhén Déau tw s§ 321043000132 do Uy ban Nhan dan Thanh phd& D& Nang cap ngay 26
thang 1 ndm 2011 trong thoi gian 50 nim ké ti ngay 18 thang 12 ndm 2006. Cong ty thay d6i
nguoi dai dién theo phép luét theo Gidy chitng nhén D4u tw stra d8i [an thit nhat s§
321043000152 do Uy ban Nhan dan Thanh ph6 Da Néng c4p ngay 20 thing 2 nim 2014. Nha
dau tu ctia Cong ty 1a Cong ty TNHH Vietnam Property dugc thanh 1ap ¢ British Virgin
Islands theo Gidy chitng nhan Dau tu s8 1015216 c&p ngay 10 thang 3 nam 2006.

Dia chi

dng ky hoat dong ctia Cong ty tai duong Truong Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngii
Hanh S '

, thanh phd Da Néng.

Dw an dau ti ctia Cong ty c6 tén 1a “Biét thy va Khéch san Bién Bbng Phuong” duoc xay dung
tai duong Trueong Sa, phuong Hoa Hai, quan Ngt Hanh Son, thanh ph& Da Néng. Dién tich st
dung wdc tinh cho dw 4n 14 11,51 hecta.

Vén diéu 1¢ ding ky ctia Cong ty 12 244.333.972.000 dbng (twong dwong 15.270.873 d6 la My) va
tdng vOn dd1 tu cia du 4n 1a 888.958.972.000 dong (teong dwong 55.559.936 d5 la My).

Theo Gidy chitng nhan Dau tu, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gom:
> Kinh cloanh b4t ddng san va cac dich vu ¢4 lién quan (bao gébm dau tw xay dung biét thy
dé€ bar: va cho thué);
» Quan ly va cho thué lai cic biét thy d3 ban/da cho thué theo dé nghi ctia cht1 s& hitu theo
hinh thitc kinh doanh khu nghi dudng;
cloanh nha hang, dich vu &n udng;
h cloanh dich vu du lich, dich vu vui choi giai tri va céc dich vu ¢4 lién quan khéc
(bao ghm dich vu thé thao trong khu nghi dudng, trén bién va bai bién; dich vu véin
chuyén khach du lich; co sd mua s§m; chim séc stzc khoe); va
doanh dich vu khéch san va dich vu t& chtic cdc sy kién.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2015, Cong ty cé 2 nhan vién (30 thang 6 nim 2014: 2 nhan vién).
ién dd ké toa@n va don vi tién té

21 ién do ké toan .
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 7 va két thic ngay 30 théng 6.

143000;
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Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Déng Phwong , 10

2.2

Béo cdo

3

Cac bao

va céc quy dinh phap 1y lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Céac bdo

Don vi tién té
tai chinh ctia Céng ty duoc 1ap st dung dong tign Viét Nam (“VND”).

Co sé lap cac bdo cdo tai chinh
cdo tai chinh duwoc 14p phi hop véi cdc Chudn muyc K& todn, Ché d6 K& toan Viét N

cac tai chinh khong nhim muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong

kinh doanh va tinh hinh lieu chuyén tién té pht hop véi cac nguyén tic va thong 16 k& toan
dugc chédp nhan rong rai & nhitng qudc gia hodc thé ché ngoai nuéc CHXHCN Viét Nam. Hon

nita, viée stir dung bao cdo tai chinh ciia Céng ty khdng nham danh cho nhitng d6i ttrong\

khéng diroc biét ve cic nguyén tic, thi tuc va thdng 1¢ Viét Nam. Q,;
z

Thay d61 Ché' d¢ ké'todn

Ngay 22|théng 12 ndm 2014, B Tai chinh Viét Nam ban hanh Théng tw 200/TT-BTC (“

tu”) hudng dan Ché d6 k& toan doanh nghigp d¢€ thay thé cho ch& d¢ ké todn doanh nghieg ' ban

\

hanh theo Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 va Thong tu s& 244/2009/TT-
BTC ngay 31 thdng 12 n&m 2009 ban hanh béi B& Tai chinh Viét Nam. Thong tu c6 hiéu luc 4p
dung cho nim tai chinh bit dau ho¥c sau ngay 1 thang 1 ndm 2015. Do &6, Cong ty sé ap dung
Thong tu cho nam tai chinh két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016.

4
4.1

Chinh sach ké toan ap dung
Ty gia héi doai

Céac nghi¢p vu phat sinh béng tién t& khic véi dong tién béo cdo dwoc chuyén d6i theo ty gia
tai ngay phat sinh nghiép vy. Tai san tién té va cdng no phat sinh bang ddng tién khac voi -
dong tién béo cdo duoc quy ddi theo ty gi4 tai ngay lap bang cén d6i ké toan. Li va 15 chénh
1&ch ty gid va chi phi lién quan dén cic giao dich béang ngoai té duoc ghi nhén trén béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh trong ky phat sinh.

4.2

U'dic tinh k& toan

Viéc 1ap ¢ac bo cdo tai chinh pht hop véi cdc Chuan muyec K& todn, Ché dd K& toan Viét Nam
va cdc quy dinh phép ly lién quan ctia Viét Nam yéu cau Ban Gidm d8c dua ra cc udc tinh va
gia dinh ma 6 anh huwong téi tai san céng no trén bdo cdo va viéc trinh bay céc khoan tai san
va cdng no t@m tang tai ngay bao c4o ciing nhu doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan
bdo cdo. Két qua thue t& ¢ thé khic so véi s6 liéu wdc tinh.

4.3

Tién va cac khoan twong dwong tien

Tién va cdc khoan twong dwong tién bao gom tign mit tai quy va tién giri ngan hang ciing nhu
cdc khoan d%u tw ngén han c6 tinh thanh khoan cao va cic khoan tign glri ngan hang véi thoi
gian ddo har. ban d¢4u khéng qué 3 thang.

4.4

Hang t6n kho bao gom chi phi triec tiép lién quan t6i viée xay dung khu biét thy d€ ban, bao

Hang tén kho

gom ca khu 4t stz dung d€ xdy dung khu biét thie. Hang t6n kho dwoc ghi nhan theo gid tri
thap hon gitia gid gdc va gid tri thuan c6 thé thye hién duoc. Gié tri thuin cb the thiec hién
dugc 1a gia ban dy kién trir chi phi ban hang. Dy phong giam gid hang t6n kho dwoc ghi nhan
khi gid vn 1ém hon gid tri thun c6 thé thuc hién.

4
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Cong ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Dong Phrrong _ 1

4.5 Chi phi xdy dung co ban d& dang Sl O v\éf
Chi phi x4y dwng co ban dé dang bao gom céc chi phi phét sinh cho dw 4n xay dung khdch =« -\

san. Khau hao khong duoc trich trong giai doan nay ma chi dwoc trich khi viéc xay dung va 13p f%m

ddt dd hoan thanh va tai san d3 sin sang cho muc dich st dung dw dinh ma khi dé céc chi phi J'(P\'G )
lién quan mi dugc chuyén thanh ti san c8 dinh hitu hinh. /&

.1\4

%
46 | Chiphi trd truéc dii han =
Chi phi tién thué dat trd trweée va cac chi phi khéc phat sinh d€ 6 dwoc quyén st dung dat thué
cho phén dién tich st dung d& xay dung khéach san. Khoan chi phi nay dwoc phan bs vao bao
cdo két qua kinh doanh trong thoi gian 45 ndm.

Chi phi the hii vién sin gon trd truéc-khong cw trii 1 chi phi mua thé hoi vién khéng ghi danh cta
Cong ty TNIHH Sén gbn VinaCapital Da Ning d€ phuc vu cho muyc dich kinh doanh. Khoan chi
phi nay duoc phin b8 vao béo c4o két qua kinh doanh trong thoi gian 42 nim, 1a khoang thoi
gian tinh/tlr ngay mua dén hét thdi han ctia quyén str dung dAt cia Cdng ty TNHH San gon
VinaCapital Da Nang vao ngay 18 thang 12 nim 2056.

4.7 Phai tra va chi phi trich truedc

Khoan phai ‘ra va chi phi trich triedc duoce ghi nhén trén co s s§ phai thanh toan trong twong
lai lién quan dén c4c tai san va dich vu d3 nhéan duoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhén dugc hay chwa nhan duwgc hda don.

4.8 Thué thu nhip doanh nghiép

Nghia vy vé thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bao gom cac nghia vu thu€ déi véi co
quan thu&'lién quan dén giai doan bao cdo hién tai va cac giai doan trudc ma van chwa thanh
toan tai ngay cudi giai doan bdo cdo. N ghia vu vé thué€ thu nhap hién hanh dugc tinh trén co s
thué sudt\va quy dinh vé thué ap dung cho giai doan béo cdo dua trén mitc 1oi nhuin chiu thué
- Toan bg thay d6i vé nghia vy hay tai san thu& hién tai duoc ghi nhén 1a chi phi thué
thu nhap|doinh nghiép trén bao cdo két qua kinh doanh.

7% * o\

Thué thu nhiip hoén lai duoc tinh theo phirong phép nghia vy thué trén cac khoan chénh léch
tam thoi. Phirong phap nay so sanh gié trj ghi s8 ctia tai san va céng no trén bang can d&i k&
toan véi ¢dc o s tinh thué thu nhap ctia cac khoan tai san va céng no dé.

No thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra luén duoc ghi nhan diy dt. Tai san thué thu
nhép hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin trong tirong lai s€ ¢6 1oi nhudn tinh thué dé st
dung nhitng chénh 1éch tam thoi dwgc khau trie nay.

Tai san va n¢' phai tra thué thu nhap hoan lai dwoc tinh todn dwa trén ty 1é thué sudt dwoc ap
dung cho|giai doan thuc hién, dam bao tuan theo nhitng quy dinh hién hanh c6 hiéu liec tai

ngay 1ap bang can d6i k€ toan. Hau hét nhiing thay d8i trong tai san va nghia vy thué thu nhap -
hodn lai dwo: ghi nhan nhw mdt phan chi phi thué trong béo c4o két qua kinh doanh. Chi

nhitng thay c[8i lién quan dén tai san hodc nghia vy thué thu nhap hon lai mé lién quan dén

su thay di trong gid trj ctia tai san ho3c cong ng duoc hach toan tryc tiép vao ngudn van.
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4.9 Cac bén lién quan
Céc bén lién quan bao gom cdng ty me va cong ty me cudi cling clia cic cdng ty con vi cic cong
ty lién kéf clia cac cong ty nay.

Cdc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén cd kha ning, triec tiép hay gidn tiép, kiém soat hodic
6 anh hyéng déang ké, d8i v6i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac
bén cling dugc xem 1a lién quan néu cling chju mét sy kiém soat hoic anh hwéng déng ké.

4.10 Céng cu tai chinh

Ngay 6 thanz 11 ndm 2009, B6 Tai Chinh ban hanh Théng tw 210/2009/TT-BTC huéng dan viéc
ap dung ¢dc Chuédn muyec Lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (“IFRS”) lién quan dén viéc trinh
bay va thuyét minh cac cong cu tai chinh (“Théng tw 210”). Théng tw 210 ¢6 hidu lyc va anh

ai sdn tai chinh duoc gitt dén ngay déo han; va
ai san tai chinh s&n sang d€ ban.

tzi chinh, phén loai thanh:
0 tai chinh ghi nhén theo gia tri hop ly; va
o tai chinh khac ghi nhan theo gia tri phan bd

Ca: khoan du phong

ctia Ban Gidrn d8c veé gid tri clia nghia vu ng d9 tai ngay 1ap bang cin d6i ké toan. Néu anh
hudng vé gi¢ tri thoi gian cua tién 14 trong yéu thi gié trj ctia khodn dy phong ciing can duoc
xac dinh la gia tri hién tai ctia khoan chi phi dy tinh d€ thanh todn nghia vu d4.

4.12 Cac sy kién tiém tang
Céc khoan n¢ tiém tang khdng dugc ghi nhan vao bdo cdo tai chinh. Ching dwgc cong bd triz
khi khong xdc dinh dugc kha ning phat sinh mét khoan chi dan dén suy giam loi ich kinh t&.

Tai san tiém tang khéng dugc ghi nhén trén bdo céo tai chinh nhung dwoc cdng b khi né c6
th€ mang lai 1¢i ich kinh t&,

RCAN

=

g
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413 Cac sy kién phét sinh sau ngay két thiic nién d6

Céc s ki

én phét sinh sau ngay khéa s8 k& toan ma cung c&p thém thdng tin vé tinh hinh ctia

Cong ty tai ngay khoéa s6 k& toan (“cac sy kién didu chinh”) dwoc ghi nhan trén bio céo tai
chinh. Céc sy kién phat sinh sau ngay khéa s8 k& toén khéng phai 1a cic sy kién diéu chinh

dwegc con

g £S trén thuyét minh néu trong yéu.

4.14  Cac chi tiéu ngoai bang can d6i k& toan

Cac chi ti

éu ngoai bang can d6i ké toan, nhu dwoc dinh nghia trong Hé thdng K& to4n Viét

Nam, dupc :6ng b8 & céc thuyét minh thich hop cta cdc bdo cio tai chinh nay.

5 Tién
30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nam 2014
VND VND
Tién mat 6.009.347 -
Tién g¥i ngan hang 18.082.854.318 46.531.327
18.088.863.665 .46.531.327
Céc khodn twong dwong tign 1.213.852.962 -
19.302.716.627 46.531.327
6 Hiing ton kho
30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nim 2014
VNB VND
Chi phi san xuét d& dang: L
Chi phi thué @4t cho viée X8y dung biét thy (*) 23.006.000.000 23.006.000.000

Chi phi mua thé hdi vién sén gén - cu trii (**)

9.295.398.000 9.295.398.000

32.301.398.000 32.301.398.000

(*) Chi phi thué d4t stz dung cho viéc xay dung biét thie bao gom tién thué d4t va cac chi phi
khdc phat sirth d€ c6 dugc quyeén sir dung dat thué cho phén dién tich str dung d& xay dung

khu biét t

hw 3,13 ha tai phuwong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh ph8 Da Ning. Khoan chi

phi nay sé dugc phan bd vao giad von ctia khu biét thi khi biét thy dwoc ban.

(**) Chi phi mua thé hdi vién san gén - cw tri 1a chi phi mua thé hdi vién cia Cong ty TNHH
5an gbn Vine Capital Da Néng d# ting cho khach hang mua biét thy. Khoan chi phi nay s&
dugc phan bij vao gid von ctia khu biét thy khi biét thy duoc ban.

7

Chi phi xédy dung co ban dé dang

Nam tai chinh két thic ngay
30 thang 6 nam 2015

N&m tai chinh két thic ngay .
30 thang 6 nam 2014

VND VND
Sb dw, 1 thang 7 6.716.000.000 6.716.000.000
Téng trong ndm 2.840.489.737 -
8é dw, 30 thang 6 9.556.489.737 6.716.000.000
Trong do:
D én 1: Di\én Ichdch san 9.556.489.737

D an 2: Dw\én filla

6.716.000.000

=-JAW|
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Thé hdi vién san gén —
khdng cuw tra (**)

VND
4.866.156.852

(114.501.500)

14

Téng céng
VND
' '56.193.757.285

(1.322.248.199)

4.751.655.352

54.871.509.086

8 Chi phi tra truéc dai han
Chi phi thué @ét s& dung cho viéc xay
dwng khach san trén dién tich 8,38 ha
)
VND
1 thang 7 |ndm 2014 51.327.600.433
Phat sinh féng trong ky =
Phan bd viao chi phi (1.207.746.699)
30 thang 6 n&n 2015 50.119.853.734
(*)Chip
phat sinl
Ngii Ha
phi tra ty
doanh tr
2056.
(**) The

hi dat str dung cho viéc xdy dung khach san bao gom tien thué d4t va céc chi phi khac
1 did c6 duge quyén st dung dat di thué cho 16 d4t 8,38 ha tai phuong Hoa Hai, quén
1h Son, thanh phS Da Néng. Céc khoan tign tra trudc cho thué dat dugc ghi nhan la chi
wée dai han trén bang can ddi k& todn va duoc phan bs vao bio cio két qua kinh
ong thoi gian ctia quyén st dung d4t tix 9 thang 6 ndm 2011 dén ngay 18 thang 12 nim

hoi vién san gbn — khong cu trt 1a chi phi mua thé hoi vién cia Cong ty TNHH San

gon VinaCapital Da N&ng d& stt dung cho muc dich kinh doanh sau nay. Khoan chi phi nay

dugc phin b8 vao béo cdo két qua kinh doanh trong thoi gian tir ngay mua dén hét thoi han
ctia quyén sir dung d4t cia Cong ty TNHH San gon VinaCapital Da Ndng vao ngay 18 thdng
12 nam 205¢. ‘ :
9 Phai tra dai han khéc
30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nam 2014
VND VND
(Phan loai lai)
Hop déng he' tac kinh doanh (*) 20.000.000.000 -
Phai trd Géng ty TNHH Khu du lich bién VinaCapital Da Nang 640.476.698 636.746.698
20.640.476.698 636.746.698

(*) Theo

TNHH M
hop tac d

cac dich

Hoa Hai,
888.958.9

Thoi gia
nghi Co

(=)

NN nWog =

n

]

xay dung dy an dw kién hoan t&t vio nim 2017.

Hop déng hop tic kinh doanh ngay 31 théng 5 nim 2014, Cong ty ky v6i Cong ty

[0t thanh vién Dau tw va Phat trién Tan Tién (“Céng ty Tan Tién”), hai bén théng nhat
du tw d€ tién hanh xay dung va kinh doanh Dy 4n khéch san va biét thw cao cdp cung
Yu va tién ich c6 lién quan trén khu d4t 11,51 ha nm trén duong Truong Sa, phudng
quin Ngii Hanh Son, thanh ph§ Da Néng. Téng v6n d4u tr dy kién ctia Dy 4n 13
72.000 d6ng, trong d6, hinh thitc gép von hop tic duoc thie hién nhy sau: _ ,
6ng ty gop v6n bang quyen sit dung khu d4t va chi phi dau twe ctia D 4n véi s8 tién
67 1y dong bao gom chi phi dau tw ban d4u, cong chi phi vén hang ndm tuwong duong
2% /mam va gid tri st dung thueong hiéu Sheraton trong vong 20 ndm theo Bién ban

hi nhé ky ngay 17 thang 3 nam 2014 véi tap doan quan Iy khach san qudc t&

tarwood. Loi nhuédn sau thu€ duwoc phén chia cho Cong ty 14 40%.

6n3 ty Tan Tién gép 251 ty dong, loi nhuén sau thu€ dugc phan chia twong ting 1

0%. Tién d6 gép von sé dugc hai bén thoa thuan.

thirc hién di 4n 14 50 ndm tinh ti ngay 18 thang 12 nim 2006, cic bén théng nhat dé
quan ¢6 thdm quyeén kéo dai thoi gian thiee hién dy 4n 13 70 ndm k& tir ngay dwa vao
hoat dong.
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10 Ngudn vén chi s& hitu

Vén gép L3 Iy ké Téng

VND VND VND

1 thang 7 nam 2013 88.376.592.680 (6.298.290.679) 82.078.302.001

Vén gép cla chii s& hivu 15.631.444.800 - 15.631.444.800

L6 trong nam - (2.953.365.345) (2.953.365.345)

30 thang 6 ham 2014

1thang 7 nim ;2014
L3 trong n3

104.008.037.480

104.008.037.480

(9.251.656.024) 94.756.381.456

94.756.381.456
(1.774.740.864)

(9.251.656.024)
(1.774.740.864)

30 thang 6 ndm 2015 104.008.037.480 (11.026.396.888) 92.981.640.592
11 Vén gép :
Vén diéulé dingky  Vén didu 1¢ da gop Vén didu I& con phai gép
) Do la My VND % VND % VND %
Vietnam Property Ltd 15.270.873  244.333.972.000 100 104.008.037.480 43 140.325.934.520 57

Theo Gidy chitng nhan d4u tw, nha dau tw cé nghia vu phai gép v8n diéu 1¢ trong 3 giai doan.
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2015, chi tiét g6p von ctia nha dau tu vao Céng ty nhu sau:

Vén diéu I¢ dang ky trén

- Vén diéu I& con

Thoi gian déng ky gép vén  Gidy chirng nhan Paute  Vén didu 1é da gop phai gép
Nam VND VND VND
Giai doan 1 2011 29.722.000.000 29.722.000.000 -
Giai doan 2 2011 32.900.000.000 32.900.000.000 -
Giai doan 3 Tir 2012 dén 2013 181.711.972.000 41.386.037.480 140.325.934.520
244.333.972.000 104.008.037.480 140.325.934.520

12 Chi phi hoat déng theo yé&u té

Chi phi tré triré'c phan bd
Thué GTGT khéiig dwoc khiu triv clia chi phi
thé hoi vién san gon

Nam két thac ngay
30 thang 6 nam 2015

N&m két thic ngay
30 thang 6 ndm 2014
VND

1.254.468.409

VND
1.322.248.199

- 1.420.829.660

Chi phi phat vi pliam hanh chinh - 430.500
Chi phi khac 511.455.831 278.968.526

1.833.704.030 2.954.697.095
13 Thué thu nhap doanh nghiép

Theo Luét This€ TNDN stra d8i méi nhat s6 32/2013/QH13 ban hanh ngay 19 thdng 6 nim 2013,
mikc thué€ sudt thdng thuong giam tir 25% xudng 22% cho 2 nim 2014 va 2015, va 20% cho cac
ndm ti€p theo Chinh vi vay Céng ty 4p dung thué sust TNDN méi 22%.

Céng ty khong trich 13p nghia vu thu€ TNDN cho nim thi chinh k&t thic ngay 30 thang 6 nim_
2015 do két qua kinh doanh 18. Bang d6i chiéu gita 15 k& todn va 15 thud cho giai doan bdo céo

nhu sau:

PN S
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L3 ké toan truéc thué

Chénh léch vir.h vién

Chi phi khong Jwoc khiu trie
Phat vi pham hanh chinh
Chi phi th 1é VAT thé hoi vién san gon
Chi phi pf &n b thé hdi vién san gon

Nam két thic ngay
30 thang 6 nam 2015
VND

(1.774.740.864)

114.501.500

18

Nam két thuc ngay
30 thang 6 nam 2014
VNBD

" (2.953.365.345) -

430.500
1.420.829.660
46.741.708

L& chiu thué

(1.660.239.364)

(1.485.363.477)

Cong ty khong ghi nhan chi phi thu&€ TNDN cho n3m két thtic ngay 30 thang 6 ndm 2015 do két
qua kinh doanh 13. L8 dwoc khiu trir thué cé thé duoc mang sang ky sau d€ b trir vao thu
nh@p chiu thué ctia nhitng nim tiép theo t8i da 14 5 ndm k& tir thoi diém phét sinh khoan 16 6.
L3 liy k& th e t& ¢6 thée chuyén sang ndm sau phu thudc vao két qua quyét todn thué ctia co
quan thug dia phuong.

L5 chiu thué dung @€ tinh bu trir vao thu nhap chiu thué cho cdc nim sau duoc tinh nhw sau:

Nam phat
sinh

30/6/2012

30/6/2013

30/6/2014

30/6/2015

Tinh trang
quyét toan thué

D3 quyét toan nhwng
chwa kiém tra

Da quyét toan nhwng
chuwa kiém tra

D3 quyét toan nhwng
chwa kiém tra

Chuwa quyét toan

L6 Lédistr Lédaqua L6 mangsang  Nim qua
dung han . “han

VND VND VND VND
389.286.855 - - 389.286.855 2017
2.754.024.740 - - 2.754.024.740 2018
1.485.363.477 - - 1.485.363.477 2019
1.660.239.364 - - 1.660.239.364 2020

L& mang sang

6.288.914.436

6.288.914.436

Khéng cg khoan tai san thué thu nhip hoan lai nao dugc ghi nhin trong béo cdo tai chinh dinh
kém cho ¢ac khodn 16 chju thué néi trén va cac khoan chénh 1éch tam thoi dang ké vi khong c6
kha nang Cong ty sé c6 du thu nhap chiu thué € str dung khoan 13 duoc khau trie thué néu

trén.

‘/f// |
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14 Giao dich vé sé du véi cdc bén lién quan
Trong ndm, (Z6ng ty c6 céc giao dich véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam két thic Nam két thuc

ngay 30 thang  ngay 30 thang 6

Bén lién quan Quan hé Giao dich 6 nam 2015 nam 2014
VND VND

Vietnam Property Ltd Cong ty me Gop vén - 15.631.444.800

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2015, Cong ty khong c6 s8 du véi céc bén lién quan.

15 Thu nhép cia Ban Giam déc

Trong ném, thanh vién Ban Gidm d6c va cdc nhan vién chit ch6t khdng nhan luong va cac loi
ich khéc tix Cong ty.
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16 Chinh sdch quan tri rui ro

17

Do Céngty chwa thye hién kinh doanh trong giai doan béo cdo nén khéng chiu nhiéu rti ro

lién quarn

rui ro thitrudng, rai ro tin dung va rui ro thanh khoan.

16.1 Ruii ro thi truong

dén céc cong cy tai chinh. Ban Gidm d6c Cong ty xac dinh rti ro chinh lién quan den

Hau hét céc giao dich ctia Cong ty dwoc thye hién bang dbng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6

nam 2015,

Cdng ty khong cd tai san va no phai tra tai chinh phét sinh béng ngoai t&, do d6 it

chiu rti 1o vé bién dong ngoai té. Thém nita, Cong ty khong c6 rii ro 1ai suat lién quan ¢én no
tai chinh|vi Cong ty khong cd cac khoan vay ngin han, dai han.

16.2 Ruii ro tin dung

Cong ty chiu cac rui ro tin dung lién quan dén cic tai san tai chinh trén bang can d6i ké& todn

Vi chi tiét nhw sau:

30 thang 6 ndm 2015

30 thang 6 nam 2014

VND VND

Cac nhém tai san tai chinh — Gia tri ghi sé
Tién va cad khodn twong dwong tién 19.302.716.627 46.531.327
Phai thu thirong mai va phai thu khac 519.950.659 322.813.886
19.822.667.286 369.345.213

16.3 Riii ro thanh khoan

Cong ty ghwea thiét 1ap chinh sdch quan tri i ro lién quan dén rti ro thanh khoan vi Ban Gidm

d6c Cong ty xac dinh mittc d9 ri ro 12 thap. Tai ngay 30 thang 6, Cong ty c¢6 nghia vu thanh
toan voi t’h(‘)i gian dao han nhu sau:

Ngan han Dai han
30 thang 6 nan1 2015 Trong 6 thang 6 dén 12 thang 1 dén 5 nam Trén 5 ndam
VND VND VND VND
Phai tra thuong mai 2.755.837.538 - - -
Ne tai chinh phii tra khac 174.109.281 - 20.640.476.698 -
2.929.946.819 - 20.640.476.698 -
Ngén han Dai han
30 thang 6 ham 2014 Trong 6 thang 6 dén 12 thang 1 dén 5 nam Trén 5 ndm
VND VND VND VNBD
Phai trd thwong mai 127.800.000 - - -
No tai chinh phidi trd khac 59.572.344 - 636.746.698 -
187.372.344 - 636.746.698 -

17

Tdi san tai chinh va ng phai tra tai chinh

Thong tin vé tai san tai chinh va no phai tra tai chinh va gia trj s8 sich dugc trinh bay duéi

day:
30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 ndm 2014
Gia tri ghi sb Gia trj ghi sb
VND VND
Tai san tai ¢chirh
Céc khoan ¢ho vay va phai thu:
Tién va twong dwong tién 19.302.716.627 46.531.327
Phai thu|thwong mai
va phai thu khac 519.950.659 322.813.886
19.822.667.286 369.345.213
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30 thang 6 nam 2015 30 thang 6 nsm 2014
Gia tri ghi s ~ Giatrighisd
VND VN

N¢ tai chinh '

No phai trd tai chinh khac )0\
Phai tr thuong mai 2.755.837.538 127.800.000 735
Phai trg khéc 20.814.585.979 696.319.042 rY\

23.570.423.517 824.119.042 llu
SAN

Cong ty chwea ddnh gia gia tri hop ly ctia cac tai san va no phai tra tai chinh tai ngay két thic i

nién d6 k€ toan béi vi khéng ¢ hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gié tri hop 1y cia cac cong 4

cu tai chinh nay theo Théng tu s8 210/2009/TT-BTC ban hanh boi B Tai chinh vao ngay 6 =

thang 11 nara 2009 ciing nhw cdc Chudn muyec K& toan, Ché ¢ K& toan Viét Nam.

18 Sé liéu so sdanh

Mot vai s( litu so sénh da duoc phén loai lai d€ phit hop véi cach trinh bay ctia nam/ky nay

nhuw sau:

Trich lugc tir Bing cin d6i ké toan _

30 thang 6 ndam 2014 30 thang 6 nam 2014 -

(Phan loai lai) (S6 ligu bao céo trwoc)

VND VND

Phai trd bén lién quan - 3.730.000

Phai tra khac 3.730.000 -
Phai tra dai hen céc bén lién quan - 636.746.698 N
Phai trd dai han khac 636.746.698 - .
1

19 Su kién sau ngay I@p bdo céo tai chinh s

Khong cd|sy kién quan trong nao phét sinh sau ngay béo cdo cé anh hudng téi tinh hinh tai 2

chinh ctig Céng ty dugc trinh bay trong Bang can d6i ké ton tai ngay 30 thang 6 nim 2015_.\ !
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hogc két qua kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tien t& cho nam két thiic cling ngay. %
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20 Phé duyét bao cdo tai chinh ‘ONG
Céc béo cfio fai chinh duge Ban Gidm ddc duyét phat hanh. '4 Py Ap

H6 Hu)‘rbrﬁl Thity Duong
K& toén truedng
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